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REVIDERAD
EKONOMISK PLAN

for

Bostadsréttsféreningen TRASTEN 20,

orgnr 716405-7023
upprdéttad den
1 april 2012

som registrerats ursprungligen i Stockholms lan 1993-06-11

Féreningen har till andamal att &ga och férvalta fastigheten Trasten 20 med adress
Odengatan 14, 114 24 Stockholm, Stockholms lan, samt déari at sina medlemmar
upplata bostader till nyttjanderatt utan begransning i tiden.

Féljande ekonomiska plan med tillhérande tabeller ar upprattade enligt erhallna
uppgifter avseende tidpunkten 2012-02-15 samt erfarenhetsmassiga bedémningar
av kostnader kdnda vid samma tidpunkt.

Tomt: Tomtareal 998 kvm. Tomten ar ansluten till kommunens
nat fér fjdrrvarme, vatten, avlopp och elektrisk kraft.
Stadsplan: For fastigheten géller stadsplan 0180-1432 och 0180-E14

faststalld 1935, 0180-6908 faststélld 1968 samt 0180-
7601A faststalld 1980.

Registrerad av Bolagsverket 2012-09-24
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Byggnad: Fastigheten ar bebyggd med ett gatuhus med 5 vaningar
ovan mark med inredd vind och inredd kallare
samt ett gardshus i 4 vaningar med inredd vind och
kallare.
Byggnaden ar ursprungligen uppférd under ar 1894/95.
Fastigheten har totalrenoverats ar 1975/76 med nya
vatten och avloppsstammar samt ny el. Ar 2007 inreddes
vindarna med tre ldgenheter.

Fastigheten bestar av 23 st bostadslagenheter, varav:

11 st om 2 rum och kok, c:a 669 m<
7 st om 3 rum och kok, c:a 601,80 m<
5 st om 4 rum och kdk, c:a 563,70 m2

med en total uthyrningsbar 183450 m?

bostadsyta om

Dessutom innehaller byggnaden lokaler om:
1 st Butik 110 m2

med en total uthyrningsbar
lokalyta om 110 m2

Fa23tighetens totala uthyrbara yta ar upptagen till 1944 50
m

Tax. vérde: Fastigheten ar asatt typkod 320- Hyreshusenhet, med
huvudsakligen bostader.
Enligt allman fastighetstaxering 2011 har fastigheten
asatts ett taxeringsvarde om totalt 39 241 000 kr

fordelat pa: mark bostad 22 000 000 kr
byggnad bostad 16 400 000 kr
mark lokal 202 000 kr
byggnad lokal 639 000 kr
Fastighetsskatt Skattesats 1 % har anvénts for lokaler.
For bostader har 1 365 kr tagits upp per lagenhet.
Brandférsakring: Fullvardesfoérsakring i Lansforsakringar och Svenska
Brand.
Total anskaffningskostnad
Képeskilling 26.500.000
Lagfart 397.500
Foreningsbildning 400.000
Dispositionsfond 1.200.000
Pantbrevskostnad 35.120

Total forvarvskostnad 28.532.620

Anskaffningskostnaden ar total och slutligt kénd.
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GRUNDDATA OCH ANTAGANDEN

Inflation Hyror och driftskostnader har berdknats stiga med en
inflation om 2%.

Taxeringsvarden och fastighetsskatt
Berékningar se ovan.

Driftskostnader Dessa ar budgeterade efter erfarenhet fran det gangna
aret.
Hyror lokaler Dessa ar upptagna enligt hyresaviseringslista som

erhallits fran nuvarande forvaltare

Réntor Av de tva lanen (Spintab) ligger ett pa 4,2 miljoner med
bunden rénta 5,1% till september 2012 och ett pa 1,5
miljoner med rérlig radnta. Med anledning harav har det
bada lanen vid omséttning kalkylméassigt ar 2013 hojts
med 0,5 procentenheter.

Amortering | planen har kalkylm&ssigt medréknats amorteringar
fr.o.m. ar 2016.

Kanslighetsanalys Kénslighetsanalys har gjorts genom att héja rdntorna med
ytterligare 0,5 % vid ranteférfallodag samt héja

inflationsantagandet med 0,5% till 2,5 %.
Resultatet finns som en bilaga till planen.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten: Beskrivning framgar av bilaga 1.
Beskrivningen utgjorde del av den tekniska besiktning
som féreningen lat gdra i anslutning till att féreningen
forvarvade sin fastighet

Lagenheter: Beskrivning framgar av bilaga 1.

ANLEDNING TILL REVIDERING AV EKONOMISK PLAN
Allmant

Anledningen till upprattandet av denna reviderade ekonomiska plan fér BRF Trasten
20 ar att de tidigare oinredda vindarna i saval gathus som gardshus har inretts med
tilsammans 3 st ldgenheter och att det ddrmed finns skal att rakna om respektive
lAgenhets andelstal och fa detta registrerat hos bolagsverket.



2012092000600

Genom att féreningen ar 2006 &ven har upplatit en tidigare hyresldgenhet med
bostadsratt, har féreningens belanlngsgrad per m? bostadsyta mer an halverats, fran
6 401 kr/m (9,8 milj./1 531 m )J den ursprungliga ekonomiska planen fran 2001 till
3 107 kr/m? (5,7 milj./1 834,5 m®) i denna reviderade ekonomiska plan.

Vid uppréattandet av den reviderade ekonomiska planen har samma metodik anvénts
vid utrédknandet av andelstal som gjordes ursprungligen. Vid upprattandet av den
reviderade ekonomiska planen har hyresldgenheter som kunnat konverteras fill
bostadsratter.erhallit andelstal efter samma metodik som anvénts vid upprattandet av
den ursprungliga planen.

Vid beraknandet av andelstal for de inredda vindarna har man sdkt berdkna
andelstalen och darmed arsavgifterna efter samma metodik som fér tidigare
lagenheter. For detta har hyror fran féreningens bildande utgjort huvudsaklig grund.

For de lagenheter i gardshuset som tidigare haft avdrag p g a avsaknad av hiss har
detta nu tagits bort d& gardshuset numera har hiss.

Avskrivningar

Det &r bostadsrattslagen och Boverket som anger vad en ekonomisk plan skall
innehalla.

Synsattet harvid har varit att bostadsratterna skall upplatas for all framtid och att man
darfor skall géra avsattningar till en fond fér yttre underhall. Med medel fran den skall
byggnaden hallas i skick.

Avsattningen till fond fér yttre underhall skall tickas av arsavgifterna.

Fond f&r yttre underhall ar ur bokféringssynpunkt ett fraimmande begrepp fér andra
fastighetségare och fér dem en ej skatteméssigt avdragsgill kostnad.

Bokféringslagen som géller bade for bostadsrattsféreningar och vanliga
fastighetsagare sager att man skall gora avskrivningar vid bokslut men ej med hur
mycket.

Skattelagstiftning sager att man far géra maximal avskrivhing med 2 % av
byggnadens férvarvskostnad.

Vanliga fastighetsédgare skriver normalt av byggnaden med maxbeloppet 2 %.

En vanlig fastighetségare har underhallsansvaret for Iagenheternas inre underhall
och den inredning t.ex. spisar och kylskap som lagenheterna forsetts med. Det &r
dessa tillbehdr som har kortast livslangd.

Vid bostadsratt ar det bostadsrattsinnehavarna som svarar for inre underhall.

| féreliggande ekonomiska plan har valts att ej ta upp avskrivning som utgift da detta
skulle komma att paverka berdkning av féreningens arsavgifter avseende
medlemmarna.
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TABELL 1

BRF Trasten 20

BERAKNADE LOPANDE UTGIFTER EXKL.RANTOR OCH AMORTERINGAR

Skatter *)
Bolagsskatt

Férsakringar
Fastighetsforvaltning inkl. arvoden
till styrelse och revisorer
Fastighetsskétsel och stad
Ovriga fastighetskostnader
Vatten och avioppsavgifter

El

Renhallning

Hiss

Kostnad fér varme och varmvatten
Rep och diverse utgifter

Kabeltv

Driftkostnad fér tot uthyrbar yta

Totalt lopande utgifter

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Avsattning till fond for yttre
underhall skall inréttas enligt
§ @ j stadgarna med 0,3 %."

Totalt avsattning till fond

688 554

728 359

12

35 000
49 000

88 000
90 000
34 500
69 500
17 000
14 754

233 000

52100
6 700

117 723

117 723

13

35700
49 980

88760
91800
35190
70890
17 340
15049
237 660
53142
6834

703 345

743946

120 077

120077

14

36 414
50 980

91 555
93 636
35894
72308
17 687
15 3560
242 413
54 205
6 971

717 412

758 825

122 479

122 479

15

37 142
51 999

93 386
95 509
36 612
73754
18 041
15 657
247 261
55 289
7110

731760

774 002

124 929

124 929

37 885
53039

95 254
97 419
37 344
75229
18 401
15970
2562 207
56 395
7252

746 395

789482

127 427

127 427

42 665
59731

107 272
109 709
42 055
84 720
20723
17 985
284 026
83 510
8 167

840 562

889 085

143 504

143 504
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TABELL 2

BRF Trasten 20

SAMMANDRAG OVER BERAKNADE INKOMSTER OCH UTGIFTER.

BERAKNADE INKOMSTER:

Ranta pa likv. medel & fond
(rantesats = 0,50 %)
Arsavgifter for bostadsratter
(enl tabell 3)

Hyror fér bostéder och lokaler
(enl tabell 3)

872 866

784 094 948 599

822792

833 194

843 804

337 188 343932 350 810 357 827 364 983 411 030

1359 629

Summa inkomster: 1121 282 1166724 1184004 1201630 1237849

BERAKNADE UTGIFTER:

Réntor (enl. tabell 4) 274 200 302700 302 700 302 700 302700 296 888
Amorteringar (enl. tabell 4) 0 0 0 0 18 240 18 24 30153
Lépande utgifter (enl. tabell 1) 729 359 743 946 758 825 774 002 789 482 805 27 889 085

127 427 143 504

Avséttning till fonder (enl. tabell 1) 117 723 120 077 122 479 124 929

Summa utgifter: 1121 282 1166724 1184004 1201630 1237849 1359629,

Inflationsantagande 2,00% per ar
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TABELL 3
BRF Trasten 20
Lnr Plan Beskrivnin  Typ Brf Ejbrf  Andel Insats Upp- Hyror Ars- Ars- Ars- Ars- Ars- Ars- Ars-
yta yta % latelse- avgift avgift! avgift/ avgift/ avgift/ avgift/ avgift/
avgift hyror hyror hyror hyror hyror hyror

“ 2012 12 13 14 15 16

BOSTADER
020 Bv 3 Rok BOSTAD 84.0 0.0 47694 1153 833 37 397 39 242 39738 40 244 41 631 42 111 § 45243
021 1Tt 3 Rok BOSTAD 90,0 0.0 5,3958 1305353 42 308 44 396 44 957 45530 47 098 47 641 § 51184
022 1Tt 4Rok BOSTAD 1020 0.0 6,0254 1457 661 47 245 49 576 50 203 50 842 52 593 53200 | 57157
023 2Tr 3 Rok BOSTAD 91.0 0.0 5.4449 1317 256 42 693 44 800 45 367 45944 47 527 48 075 § 51651
024 2Tr 4Rok BOSTAD 104,0 0.0 6,1818 1485525 48 471 50 863 51 507 52162 53 959 54 561 | 58 641
025 3Tr 3Rok BOSTAD 91.0 0.0 5.4988 1330303 43 116 45 244 45816 46 399 47 997 48 551 ¢ 52162
026 3Tt 4Rok BOSTAD 104.0 0.0 6.2430 1510328 48 951 51 367 52 016 52 679 54 493 55122 § 59221
©027 4Tr 3 Rok BOSTAD 92,0 0.0 56116 1357570 44 000 46 172 46 756 47 351 48 982 49 547 | 53232
028 4Tr 4Rok BOSTAD 104.0 0.0 63042 1525131 49 431 51 871 52 526 53195 55 027 55 66. 59802
029 Bv 2Rok BOSTAD 50,0 0.0 3,1336 758 102 24 571 25783 26 109 26442 27 353 27 668 § 29726
030 Bv 2Rok BOSTAD 68,0 0.0 3.9323 951 310 30 833 32 354 32764 33181 34 324 34719 37302
031 1 Tr 2Rok BOSTAD 0.0 66.0 0 73020 74 480 75 970 77489 79039 80 620 § 89 011
032 1Tt 2Rok BOSTAD 47,0 0.0 3,1394 759 474 24 616 25 830 26 157 26490 27 402 27719 29780
033 1Tr 2Rok BOSTAD 70.0 0.0 4.2271 1022627 33 144 34 780 35 220 35668 36 897 37 322 40088
034 2Tr 2Rok BOSTAD 0,0 66,0 0 74 460 75949 77 468 79018 80 598 82210} 90 766
036 2Tr 2Rok BOSTAD 47,0 0,0 3,1708 759 474 24 862 26 089 26 419 26755 27 676 27 996 30078
036 2Tr 2Rok BOSTAD 71.0 0.0 4.3165 1033921 712 079 33 845 35516 35 965 36423 37 677 38112} 40946
037 3Tt 2Rok BOSTAD 66,0 0,0 4,1688 988 746 32 687 34 301 34734 35177 36 388 36 808 § 39545
038 3Tt 2Rok BOSTAD 47,0 0,0 3,2021 759 474 1 250 526 25108 26 347 26 680 27020 27 950 28 273 § 30376
039 3Tr 2Rok BOSTAD 0,0 71,0 0 74712 0 76 206 77730 79 285 80 871 82 488 § 91074
040 5Tr 3 Rok BOSTAD 81,0 0,0 5,3571 937 500 42 005 44 078 44 635 45203 46 760 47300 50817
041 5Tr 3 Rok BOSTAD 72,8 0,0 49368 937 500 38 709 40 620 41 133 41 657 43 092 43 589 46831
042 4Tr 4Rok BOSTAD 149,7 0,0 8,9405 1875000 70102 73 562 74 492 75440 76 039 78 939 ; 84 810
DELTOTAL arsavgifter 1631,5 203,0 100,000 23 236087 1 962 605 784 094 822 792 833194 843 804 872 866 882 9361 948 599
DELTOTAL bostadshyror 222192 226 636 231 169 235792 240 508 245318 270 851

LOKALER
037 Bv KONTOR 0,0 1100 114 996 117 296 119 642 122035 124 475 126 965
DELTOTAL lokalhyror 114 996 117 296 119 642 122 035 124 475 126 965 ]

140179
140179

100,000 23 236087 1 962 605 337188

€ 1139vL
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TABELL 4

BRF Trasten 20

FINANSIERING SPROGNOS

Finansieringskostnader

Swedbank
Swedbank

Totalt

Amorteringar

Swedbank
Swedbank

Totalt

12 13 14 15 16 17 22
Lanebelopp % Rénta Rénta Rénta Rénta Ranta Ranta Ranta

4200000 5,100 214 200 235 200 235200 235200 235200 230 684
1500000 4,000 60000 67 500 67 500 67 500 67 500 66 204

5700000 481 274 200 302 700 302 700 302 700 302 700 301 731 i 296 888
Rantor enligt bankoffert samt efter omsattning av lan efter loptidens utgang hojd med 0,5 %

Amortering  Loptid 12 13 14 135 16 17 22

0 0 13 440

0 1 0 0 4800 4 800 7 935
0 0 0 0 0 0

0 0

0 0 0 0 0 18240 18 2402 30 153

Amortering enligt offererade villkor fran féreningens bank.
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TABELL 1

BRF Trasten 20, Kdanslighetsanalys; Ranta +1%, infl 2,5%

BERAKNADE LOPANDE UTGIFTER EXKL.RANTOR OCH AMORTERINGAR

Skatter ")
Bolagsskatt

Férsakringar

12

35000

13

35875

14

36772

15

37 691

38633

Fastighetsférvaltning inkl. arvoden 49 000 50225 51 481 52 768 54 087
till styrelse och revisorer

Fastighetsskétsel och stad 88 000 90 200 92 455 94 766 97136
Ovriga fastighetskostnader 90 000 92250 94 556 96 920 99 343
Vatten och avloppsavgifter 34 500 35383 36 247 37 153 38 082
El 69 500 71238 73018 74 844 76715
Renhalining 17 000 17 425 17 861 18 307 18 765
Hiss 14 754 15123 15 501 15 888 16 286
Kostnad for varme och varmvatten 233 000 238 825 244 796 250 916 257 188
Rep och diverse utgifter 52100 53 403 54 738 56 106 57 509

Kabeltv

Driftkostnad fér tot uthyrbar yta

Totalt lopande utgifter

6700

689 554

729 359

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Avsattning till fond for yttre
underhall skall inréttas enligt
§ 38 i stadgarna med 0,3 %."

Totalt avsattning till fond

M7723

117 723

6868

706 793

747 593

120 666

120 666

7039

724 463

766 283

123 683

123 683

72

742 574

785 440

126 775

126 775

7396

761139

805076

128 944

129 944

44 803
62724

112 647
115 208
44 163
88 966
21 761
18 886
298 260
66 692
8 577

882 687

933 641

150 695

150 695
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TABELL 2

BRF Trasten 20, Kanslighetsanalys; Ranta +1%, infl 2,5%

SAMMANDRAG OVER BERAKNADE INKOMSTER OCH UTGIFTER.

BERAKNADE INKOMSTER:

Rénta pa likv. medel & fond
(rantesats = 0,50 %)
Arsavgifter f6r bostadsréatter
(enl tabell 3)

Hyror fér bostéder och Iokaler
(enl tabell 3)

784 094 853 841 866 907 880 300 912 268 1007 701

337 188 345618 354 258 363 115 372192 431 629

Summa inkomster: 1121 282 1199 459 1221166 1243415 12844860 1438 331

BERAKNADE UTGIFTER:

Réntor (enl. tabell 4) 274 200 331200 331 200 331 200 331200 324 841
Amorteringar (enl. tabell 4) 0 0 0 0 18 240 18 240 30153
Lépande utgifter (enl. tabell 1) 729 359 747 593 766 283 785 440 805076 825203 933 641
Avsattning till fonder (enl. tabell 1) 117 723 120 666 123 683 126 775 129 944 150 695

Summa utgifter: 1121 282 1199 459 1221166 1243415 1284460 1438 331

Inflationsantagande 2,50% per ar

[0
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TABELL 3

BRF Trasten 20, Kanslighetsanalys; Ranta +1%, infl 2,5%

Lnr Plan

020

021 1
022 1
023 2
024 2
025 3
026 3
027 4
028 4
029

030

031 1
032 1
033 1
034 2
035 2
036 2
037 3
038 3
039 3
040 5
041 5
042 4

BOSTADER

Bv
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Bv
Bv
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr
Tr

Beskrivnin

3 Rok
3 Rok
4 Rok
3Rok
4 Rok
3 Rok
4 Rok
3 Rok
4 Rok
2Rok
2Rok
2Rok
2Rok
2Rok
2Rok
2R ok
2R ok
2Rok
2Rok
2R ok
3 Rok
3 Rok
4 Rok

DELTOTAL arsavgifter

LOKALER
037

DELTOTAL lokalhyror

Bv

Typ

BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD
BOSTAD

KONTOR

84.0
90.0
102,0
91.0
104,0
91.0
104,0
92.0
104.0
50,0
68.0
0.0
47.0
70,0
0.0
47.0
71,0
66,0
47,0
0.0
81,0
72,8
149.7
1631,5

Ej brf
yta

0.0
0,0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
66.0
0.0
0.0
66,0
0.0
0,0
0,0
0,0
71.0
0,0
0,0
0.0
203,0

110,0

Andel
%

47694
53958
6,0254
54449
6,1818
5,4988
6,2430
56116
6,3042
3,1336
39323

31394
42271

31708
4,3165
4,1688
32021

53571
4,9368
8,8405
100,000

100,000

Insats Upp-
latelse-
avgift

1153833
13053583
1 457 661
1317255
1495525
1330303
1510328
1357570
1525131
758 102
951 310
0
759 474
1022627
0
759 474
1033921 712 079
988 746
759 474 1 250 526
0
937 500
937 500
1875000
23 236 087 1 962 605

23 236 087 1 962 605

Hyror

2012

73 020

74 460

74712

114 996
114 996

337188

Ars-
avgift

12

37 397
42 308
47 245
42 693
48 471
43 116
48 951
44 000
49 431
24 571
30 833

24 616
33144

24 862
33 845
32 687
25108
0

42 005
38 709
70102
784 094

Ars-
avgift/
hyror
13

40723
46 071
51 447
46 491
52783
46 951
53 306
47 914
53 828
26 756
33575
74 846
26 805
36 093
76 322
27 073
36 856
35 595
27 341
76 580
45 741
42 153
76 338
853 841

117 871
117 871

Ars-
avgift/
hyror
14

41 346
46 776
52 234
47 202
53 591
47 670
54 121
48 647
54 652
27 166
34 089
76 717
27 215
36 645
78 230
27 488
37 420
36 140
27 760
78 494
46 441
42 798
77 506
866 907

120 818
120 818
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Ars-
avgift/
hyror
15

41985
47 499
53 041
47 932
54 419
48 406
54 957
49 399
55 496
27 585
34616
78635
27636
37 211
80 185
27912
37 998
36 698
28189
80 457
47 158
43 459
78703
880300

123838
123838

Ars-
avgift/
hyror
16

43 510
49 224
54 967
49 672
56 395
50 164
56 953
51 193
57 511
28 587
35873
80 600
28 639
38 562
82 190
28 926
39 378
38 031
29 212
82 468
48 871
45037
81 561
912 268

126 934
126 934

Ars-
avgift/
hyror
17

44 130
49 926
55 751
50 381
57 199
50 880
57 765
51 923
58 332
28 995
36 385
82 615
29 048
39 112
84 245
29 338
39 940
38 573
29 629
84 530
49 568
45 679
82 725
925 278

130 107
130 107

Ars-
avgift/
hyror

48 061
54 373
60718
54 869
62 294
55 412
62 911
56 548
63528
31578
39626
93472
31635
42596
95315
31952
43 497
42009
32268
95638
53983
49748
90 094
1007 701

147 205
147 205

€7139vl
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TABELL 4

BRF Trasten 20, Kédnslighetsanalys; Ranta +1%, infl 2,5%

FINANSIERINGSPROGNOS

Finansieringskostnader

Swedbank
Swedbank

Totalt

Amorteringar

Swedbank
Swedbank

Totalt

12 13 14 15 16 17
Rénta

22

Lanebelopp %

4200000 5,100 214 200 256 200 256 200 256 200 256 200 255 380 =i 251 281
1500000 4,000 60 000 75000 75000 75000 75000 74 760 =i 73 560

324 841

5700000 481 274 200 331200 331200 331 200 331200 330140
Raéntor enligt bankoffert samt efter omsattning av lan efter Ioptidens utgang héjd med 1 %
22

Amortering  Ldptid 12 13 14 15 16 17
ar

0 0 13 440

0 1 0 0 4800 480058 7 935
0 0 0 0 0 0 i

0 0

0 0 0 0 0 18240 18 2408
Amortering enligt offererade villkor fran féreningens bank.

30153

|2
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Sidan 5

BOSTADSRATTSFORENINGEN
TRASTEN 20

Sarskilda forhallanden av betydelse for bedémning av féreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

A Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt
i Brf Trasten 20 betalas dessutom, pa tider som av
styrelsen bestams, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvigs sa, att den i férhallande till
lagenheternas andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av foreningens kostnader samt
dess avséttning till fonder.

C | Gvrigt hanvisas till féreningens stadgar och av vilka
}"rfrrgigér vad som géller vid féreningens uppiésning och
ikvidation.

D De i denna ekonomiska plan l&mnade uppgifter angaende
fastighetens utférande, beraknade kostnader och intdkter
mm hanfor sig till vid tidpunkten f6r planens uppréttande
kénda forutsattningar.

E Upptagna lagenhetsytor baseras pa den information

som styrelsen erhallit fran féregaende fastighetsédgare
samt avseende de nya lagenheterna efter uppmatning.

Stockholm den & /ji 2012

h— / %W?
Stig Kerttu ' irgitt:; Forsberg

Zﬂichaela eijer André Kahimann

S

Bo Lindgren W

Styre% moternas egenhédndiga namnteckninga bex.ri’ttgz\z?>

/ _ ; \

(S ™™ D,
At Bret Yot oes Tuge Bactuwldy

sidan g 1%
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VARDERING AB

FASTIGHETSVARDERING ® LONSAMHETSBERAKNING ® HYRESFRAGOR/AVTAL/KONTRAKT
BOSTADSRATTSBILDNING w EXPROPRIATION/INLOSEN ® FASTIGHETSEKONOMISKA UTREDNINGAR » RADGIVNING

BESKRIVNING

2000-11-28

Besiktningen utférdes 2000-11-14
Vid detta tillfdlle besdgs 3 st tillgangliga bostadsldgenheter, kéllare samt vindar mm.

Beskrivningen avser endast vid besiktningen tillgdngliga delar av byggnaden

och &r ej av den omfattningen att den ersétter en sédljares upplysningsplikt
eller en kdpares undersdkningsplikt enligt jordabalken.

Nérvarande vid besiktningen:

Jakob Asell, Brf Trasten 20 i Stockholm

1@

Roger Gustavsson, Svenska Bostéder AB

Orjan Forsgren, AB Galiren

Hans Biverstdhl, Storstaden Vérdering AB

OBIEKT Kv Trasten 20

Adress Odengatan 14, 14A

Stadsdel Ostermalm

Kommun Stockholm

Agare Svenska Bostider AB (556043~6429)

Uppdragsgivare Brf Trasten 20 i Stockholm

Bestillare AB Galdren

genom Orjan Forsgren

POSTADRESS: TELEFON: TELEFAX: ORG.NR: BANKGIAO: POSTGIRO:
Box 5099
121 16 Johanneshov 08-39 88 00 08-648 68 34 556107-4963 5378-9673 1391 60-6
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TOMT

Areal

Géllande plan-
bestdmmelser
Vatten/avlopp

Lige

Byggnadsir

Ombyggnadsar

Ligenhetsyta

Bostédder
Lokalex
Killarutrymmmen
Vindsutrymmen
Undergrund
Grundldggning
Grundmurar
Stomme

Ytterviggar

Aganderitt

998 kvm

Stadsplaner faststéllda 1935-01-09, (pl 1432),
1968-07-16, (pl 6908) och 1980-10-28, (pl 7601A)

Anslutet till stadens nét

Vilbeldgen inom Ostermalm med nirhet till allménna
kommunikationer sdsom bussar, T—bana vid Tekniska
Hogskolan och Ostra Station, samt finns butiker och kom-
munal service inom omrédets nirhet.

S—véningars flerbostadshus av sten, med killare och
forrddsvind (gatuhus)

4-véningars flerbostadshus av sten, med killare och
forrddsvind (girdshus)

1894/95
1975/76
Bostidder ca 1.531 kvm
Lokaler ca _202 kvm
Totalt ca 1.733 kvm

20 st moderna ldgenheter

3 st kontrakt enligt hyreslista

Légenhetsforrdd, elcentral, uthyrda lokaler mm
Ligenhetsforrdd, hissmaskinrum (gatuhus)
Berg (enligt byggnadslovshandlingar)
Grundmurar pd berg

Sprangd sten

Tegel

Tegel
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@STORSTADEN
VARDERING AB

Bjélklag

Bjilklag (kéllare)
Yttertak
Takydnnor
Stuprér

Fonsterbleck

Fasadbehandling, gata

Fasadbehandling, gird

Gérdsbeldggning mm

FOnster
Balkonger

Trapphus

Ytterdorrar/portar

Hissar

Inv vdggbehandling
Inv takbehandling

Golvbeldggningar

Tréa

Betong/tegel mellan jirnbalkar

Maélad galvplét

Mélad galvplét

Mélad galvplét

Malad galvpldt

Puts, sockel av granit

Puts, sockel av granit

Natursten, tradgdrdsanldggningar med buskar/-

planteringar, samt finns sandldda, klitter—
stillning, cykelstill mum

2—-glas
Finns ¢f

2 st med planbelédggningar av marmor och stegbelidgg—
ningar av kalksten, elportstingning, handledare av tri,
malade viggar frin enligt uppgift 1995/96

Entrégrind/port i smide/trd
Gérdsdorr i trd

Killardorr i stél

Butik i trd
LagenhetsdOrrar i trd

1 st for 4 personer (gatuhus) -
besiktigad i februar 2000, (nista fore &r 2001-05)

Sedvanlig malningsbehandling
Sedvanlig mélningsbehandling

Parkett/furugolv/plastmatta i vardagsrum
Parkett/furugolv/plastmatta i sovrum
Linoleum/plastmatta i kdk
Furugolv/plastmatta i hall

Betong i killare

12
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Koksinredningar

Badrum, golv
viggar
inredning
standard

Tvittstuga utr

Uppvérmning.

Véamecentral

Sophantering

Ventilation

Installationer

Eldstider

Elspisar, kyl/frysenheter, rostfria diskbankar, koksflike,
samt skdp- och bankinredning med mélade luckor
Standarden 4r lika i de besiktigade ligenhetema och 4r
modern frin ombyggnaden under 1975/76

Keramiska plattor/plastmatta

Kakel/mélad vav

Fristdende badkar/duschplats, tvittstill, we—stol, paxflikt
Standarden &r lika i de besiktigade ligenheterna och ir
modern frdn ombyggnaden 1975/76

Fastigheten saknar egen tvittstuga
Tvéttstugan i fastigheten Odengatan 16 disponeras av
hyresgisterna i flera fastigheter

Varmvattenradiatorer med termostatventiler

Fastigheten saknar egen virmecentral utan virme levereras
frén fjérrvirmecentral beldgen i fastigheten Odengatan 18
vilken beskrivs hir nedan

Undercentral for fjanvirme med virmevixlare frin
1976, (AGA) och 1998, (Elge), cirkulationspumpar
(Grundfos), automatik och reglerutrustning, (TA 210 U
& 209 W), expansionskérl, (Pneumatex)

Sopinkast till soprum med sickvixlare belégen i
fastigheten Odengatan 16

Mekanisk frénluft

Vatten och avlopp, vixelstrom, kabel-TV,
(Stjarn-TV), porttelefon, kodlds

Delvis kakelugnar
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Allmént

Enligt byggnadsnimndens arkivhandlingar har ansékan om
nybyggnad skett den 8 augusti 1892 pé ritningar upprittade
av P Lindblad och daterade mars 1994. Dérefter har
féljande byggnadslovsanstkningar skett

1900 ombyggnad/vindsinredning av enplans uthusbyggnad
pd inre girden

1931 ombyggnad samtliga plan/wc—installation
1944 fasadrenovering

1961 takskydd

1968 forhandsforfragan om rivning av byggnaderna,
(Stadsantikvarien hade inget emot rivning,
byggnadsndmnden sade nej)

1975 fullsténdig ombyggnad/installation av hiss i gatuhuset

1976 rivning av gdrdshus i ett plan pa inre gérd

Vid den senaste ombyggnaden 1975/76 har ligenheterna
fétt nya inredningar i kok och badrum, elinstallationer,
va—stammar, mélnings—tapetseringsarbeten mm
Utviindigt har yttertaket och fasader renoverats.

OVK-besiktning har skett dels 1995-08-09 och dels
1996~-01~06 och blev di godkinda till 2001-08-30 resp
2001-12-30 di ny besiktning senast skall ske enligt
OVK-enheten hos Stockholms byggnadsnimnd

Enligt Mats Nyholm Bravida AB (fd BPA service) som
skoter servicen pa hissen, &r hissen en helt ny hiss

med slagddrrar som installerades vid ombyggnaden av
fastigheten 1975/76. Det finns fn inga problem med hissen
utan han bedomer att den bor fungera i 5~10 & framat
med endast normal service

| €
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Reparationer
(kort sikt)

Fastigheten har ingen egen vdrmecentral utan virme och
varmvatten levereras frdn fjérrvirmecentral beldgen i fas-
tigheten Odengatan 18. Vi har férutsait att s& dven sker
efter kdpet av fastigheten och att forhéllandet regleras
mellan berdrda fastigheter

Vid besiktningen uppgavs att vissa rorgenomforingar i
vigg bakom badkar har fororsakat vattenskador. Vi anser
att samtliga badrum bér kontrolleras/atgdrdas

Skrapning och mélning av vissa delar av yttertakets plat
samt lokalisering/lagning av uppgivet takldckage

Oversyn/atgird av mindre sprickor mm i gardsfasader samt
putsskada vid takfot pd gatufasad

Kittning/méalning av fénster/dorrar i erforderlig omfattning,
byte av bottenstycken pd vissa fOnster samt installation av
plat pd.samtliga bottenstycken

Installation av ny tvittstuga med maskiner och dvrig
utrustning i lampligt utrymme med tex keramiska plattor
pa golv och kakelklddda vaggar

M3lning av vissa allméinna utrymmen/killare/géngar
Kontroll/atgérd av rérgenomféringar i vigg bakom badkar

Anordnande av godkénd sophantering f6r hushallssopor/—
grovsopor och kéllsortering

Axligt underhsll/oforutsett och ej specificerat

Kostnadema f6r ovanstdende har vi beddmt ej dverstiga
1.000.000 kronor inkl moms
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Reparationer
(lidngre sikt) D3 fastigheten renoverades/ombyggdes under &r 1975/76

bér inte ndgra storre reparations eller underhalisbehov
foreligga under ménga 3r framSver

BESIKTNINGSMANNENS OMDOME

Planldsning God

Standard Modermn/god frdn 1975/76
Bostadslige Mycket gott

Lokallage Gott

Underhallsskick utv Gott/nomalt

Underhéllsskick inv Gott/normalt

yggnadsingenjor ,-'E/l
Auktoriserad varderings
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Intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
reviderade ekonomiska planen for Bostadsrattsforening Trasten 20, org. nr 716405-7023 far
hirmed ge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som #r av betydelse for bedomande av féreningens
verksamhet. Férutsittningarna enligt 3 kap § 5 bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

De uppgifter som l4mnats i planen dr riktiga och stimmer &verens med tillgangliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar ar vederhiftiga. Flerarsprognosen gller endast vid de
angivna forutsittmingarna. Vi har utéver planen tagit del av foreningens ursprungliga
ckonomiska plan, stadgar, registreringsbevis, teknisk besiktningsutlatande, aviseringslista for
avgifter och hyror, upplatelseavtal avseende vindar, samt ett utdrag frin lantmateriets
fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjilva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller ligenheter.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar nagot som 4r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsritt forrédn en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen
enligt vér uppfattning vilar pd tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstir
hallbara.

Stockholm 2012-07-12

.................................................

Ole Lien Alf Lar§son

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfiirda intyg angéende ekonomiska
planer



